Stimata Doamna,

Urmare a solicitarii dumneavoastra, va comunicam urmatoarele:

Terenurile pe care se dezvolta proiectul NIBIRU, cu o suprafata totala de 21 hectare, apartin Nibiru
Real Estate SRL Si sunt situate in localitatea Costinesti. Acestea sunt identificate prin urmatoarele
numere de Carte Funciara: 114174, 114173, 114172.

Tn ceea ce priveste fazele ulterioare ale proiectului, aflate in prezent in analiza si planificate pentru
dezvoltare pe o perioadd estimata de pana la 15 de ani, acestea vizeaza o suprafata cumulata de
peste 200 de hectare, situata pe teritoriul UAT Costinesti, Tuzla, Olimp si Eforie Sud. Terenurile
respective se afla doar in proprietate privatd, au statut intravilan Si sunt in curs de negociere,
semnare.

Avand in vedere caracterul confidential al negocierilor, secretul comercial si strategia companiei, nu
putem divulga in acest moment numerele de Carte Funciara aferente acestor terenuri.

Terenurile mentionate de dumneavoastra la urmatoarele puncte, nu fac parte din proiectul NIBIRU.
Cu toate acestea, regasiti detaliile mai jos.

Proiectul NIBIRU este o investitie romaneasca realizata din fonduri private, care iSi propune
revitalizarea unei zone cu deficit major de dezvoltare. Investitia este estimata sa genereze mii de
locuri de munca si un impact economic de peste 200 de milioane de euro asupra economiei locale.

1) Achizitia terenului de 1.107.840 mp

Cu privire la terenul cu suprafata de 1.107.840 mp, avand numarul cadastral 112099, intabulat in
Cartea Funciara nr. 112099 Tuzla, pe care Global Records Group SRL intentioneaza sa il achizitioneze,
precizam ca exista in prezent un Plan Urbanistic Zonal in curs de aprobare, denumit “Introducere in
intravilan $i dezvoltare zona servicii turistice, inclusiv rezidential i dotari conexe, Comuna Tuzla,
Judetul Constanta”.

Pentru acest teren (aflat in prezent in extravilanul localitatii Tuzla) a fost initiata in trecut Si o
procedura de preemptiune, care nu a mai fost finalizatd, contractul de vanzare nefiind perfectat.

Deoarece investitia este una semnificativa Global Records Group SRL doreSte sa achizitioneze terenul
sus-mentionat dupd aprobarea documentatiei PUZ indicate anterior.

Aceasta documentatie PUZ are ca obiect, pe langa trecerea terenului din extravilan in intravilan, Si
aprobarea cadrului urbanistic necesar pentru dezvoltarea viitoare.

2) Regimul imobilelor situate in Tuzla (CF 112067, CF 112078, CF 112069)

Referitor la regimul urbanistic al imobilelor situate in localitatea Tuzla (terenuri care nu fac parte din
proiectul Nibiru), care sunt inregistrate in CF 112067, CF 112078, CF 112069, va comunicam
urmatoarele:



Imobilele indicate in solicitarea dumneavoastra (, Terenurile”) se afla in proprietatea societatii Global
Records Group SRL, dupa cum urmeaza:

i terenul Tn suprafata de 35.984 m.p., situat in intravilanul comunei Tuzla, judetul Constanta,
parcela A 289/6, categoria de folosinta arabil, intabulat in cartea funciara nr. 112069 Tuzla,
numar cadastral 112069;

ii. terenul in suprafatd de 32.287 m.p., situat in intravilanul comunei Tuzla, judetul Constanta,
parcela A 289/7, categoria de folosinta arabil, intabulat in cartea funciara nr. 112067 Tuzla,
numar cadastral 112067;

iii. terenul Tn suprafata de 1.673 m.p., situat in intravilanul comunei Tuzla, judetul Constanta,
parcela A 308/3/1, categoria de folosinta arabil, intabulat in cartea funciara nr. 112078
Tuzla, numar cadastral 112078.

Aceste Terenuri s-au aflat initial in localitatea Costinesti, dar au fost trecute in localitatea Tuzla in
cursul anului 2014 (cu mult inainte de achizitionarea acestora de céatre Global Records Group SRL),
conform urmatoarelor hotarari ale consiliilor locale Costinesti Si Tuzla:

e Hotararea Consiliului Local Tuzla nr. 44/30.04.2014 privind insusirea de cétre Consiliul Local
al comunei Tuzla a procesului verbal Si a schitelor cadastrale de delimitare a hotarului
administrativ al comunei Tuzla cu hotarul administrativ al comunei Costinesti;

e Hotararea Consiliului Local Tuzla nr. 10/30.01.2018 pentru aprobarea completarii HCL Tuzla
nr. 44/30.04.2014 prin care s-a aprobat Si insusirea de catre Consiliul Local al comunei Tuzla
a Planului Urbanistic General al comunei Costinesti, judetul Constanta, Si a Regulamentului
de Urbanism al acesteia;

e Hotararea Consiliului Local Costinesti nr. 59/24.06.2014 privind insusirea de catre Consiliul
Local al comunei Costinesti a procesului verbal Si a schitelor cadastrale de delimitare a
hotarului administrativ al comunei Costinesti cu hotarul administrativ al comunei Tuzla;

e Hotararea Consiliului Local Costinesti nr. 93/24.11.2017 pentru aprobarea completarii HCL
Costinesti nr. 59/24.06.2014 prin care s-a aprobat Si pastrarea Regulamentului de Urbanism
aprobat prin hotarare a consiliului local Costinesti.

Regimul urbanistic actual al Terenurilor a fost determinat $i aprobat prin Hotararea Consiliului
Local Costinesti nr. 63/16.12.2010 privind aprobarea Planului Urbanistic General al comunei
Costinesti $i a Regulamentului de Urbanism aferent PUG.

Tn temeiul Planului Urbanistic General al comunei Costinesti, Terenurile au fost incluse in intravilanul
localitatii Costinesti, cu categoria de folosinta de terenuri agricole.

La momentul trecerii Terenurilor din localitatea Costinesti in localitate Tuzla, pe baza hotararilor
consiliilor locale Costinesti si Tuzla indicate mai sus, a fost mentinut regimul urbanistic al
Terenurilor deja aprobat pentru acestea, prin insusirea de catre Consiliul Local al comunei Tuzla a
Planului Urbanistic General al comunei Costinesti, judetul Constanta, si a Regulamentului de
Urbanism aferent, Terenurile fiind preluate Si mentinute cu regim de terenuri intravilane (in
intravilanul localitatii Tuzla), cu aceeasi categorie de folosinta de teren intravilan arabil.



Acest regim urbanistic al Terenurilor a fost confirmat de autoritatile locale ale ambelor localitati si
rezultd nemijlocit din hotararile consiliilor locale Costinesti Si Tuzla indicate mai sus, care sunt in
continuare in vigoare.

3) Reflectarea regimului Terenurilor in Planul Urbanistic General al comunei Tuzla

Tn privinta modului in care este reflectat regimul urbanistic al Terenurilor in Planul Urbanistic General
al comunei Tuzla, precizdm urmatoarele:

Planul Urbanistic General al comunei Tuzla a fost adoptat prin Hotararea Consiliului Local Tuzla nr.
141/31.10.2008, pentru o durata de valabilitate initiald de 10 ani. Ulterior, durata de valabilitate a
acestuia a fost prelungita cu 10 ani, pdna la data de 31.10.2028, prin Hotararea Consiliului Local
Tuzla nr. 85/24.09.2018, fara sa fie actualizat expres continutul aprobat initial (plansa de
reglementari).

Aceasta documentatie de urbanism nu a inclus Terenurile la momentul adoptarii sale, intrucat
acestea nu se aflau inca in comuna Tuzla, ci se aflau in Costinesti.

La momentul transferului Terenurilor din Costinesti in Tuzla (2014), regimul al acestora a fost stabilit
prin hotararile consiliilor locale Costinesti si Tuzla, fiind pastrat expres regimul acordat acestora
prin Planul Urbanistic General al comunei Costinesti.

Acest regim de urbanism al Terenurilor a fost preluat automat in localitatea Tuzla, chiar daca Planul
Urbanistic General al comunei Tuzla fusese aprobat anterior Si nu prevedea Terenurile.

Acest Plan Urbanistic General al comunei Tuzla urmeaza a fi actualizat, iar la momentul actualizarii
vor fi precizate explicit in noul Plan Urbanistic General Si reglementarile urbanistice ale Terenurilor
rezultate din hotararile consiliului local prin care au fost transferate Terenurile.

Aceasta modalitate de actualizare a planurilor de urbanism generale doar dupa o perioada
indelungatd este obisnuitd Si se regaseste in multiple localitati (inclusiv in Bucuresti), iar
reglementarile urbanistice aprobate intre timp pentru anumite imobile din cadrul localitatilor
respective sunt valabile si vor fi preluate Si in cadrul noilor planuri de urbanism generale, la
momentul aprobarii acestora.

In cazul aparitiei unui articol, va rugam publicarea textului de mai sus in integralitatea lui pentru o
buna intelegere si transparenta a intregului subiect.

Cu multumiri,

Global Records Group SRL



